Umowa o Zarzgdzanie Nieruchomoscig

Zawarta we Wroctawiu, wdniu ........................ r pomiedzy Wspolnotg Mieszkaniowg nieruchomosci

potozonej we Wroctawiu przy ul..........coooeiiiiiiiiiiiiineenn, , W imieniu ktérej dziatajg petnomocnicy wskazani w
Uchwale

Wspdlnoty Mieszkaniowej z dnia ..................... r w sprawie upowaznienia wtascicieli lokali do podpisania umowy

Zlecenia zarzgdzania nieruchomoscig wspoélng:
1
2
zwang w dalszej czesci umowy Wspdlnotg
a
ROMDOM-3 spotkg z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg przy al. gen. J. Hallera 149 we Wroctawiu,
REGON
932110129, NIP 894-25-81-030, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem 0000050571, reprezentowang przez:
1. Grzegorza Bartczaka - Prezesa Zarzadu,
2. Marka Bartczaka - V-ce Prezesa Zarzadu,
zwang w dalszej czesci ,Zarzadcg”, tresci:
§1
Przedmiotem umowy jest wykonywanie przez Zarzgdce czynnosci zwykltego zarzgdu nieruchomoscig wspding a
takze czynnosci przekraczajacych zwykly zarzad przekazanych Zarzgdcy stosowng uchwatg Wspolnoty w sposéb
i
na zasadach okres$lonych niniejszg umowa.

§2
1. Strony umowy stwierdzaja, ze nieruchomos¢ wspdlna bedaca przedmiotem niniejszej umowy, potozona jest we
Wroctawiu przy ul.........cccoceeeeiieee... , obejmujgca budynek mieszkalny, oraz dziatke gruntu nr ........ , obreb
Grabiszyn , AM -13 , o pow. O,............. ha , objete ksiegg wieczystg nr KW WRK1/........ccooveiiiiiinni.

2. Czlonkowie Wspdlnoty zgodnie o$wiadczajg ze sg wspotwiascicielami nieruchomosci opisanej w § 2 ust. 1.
3. Zarzadca o$wiadcza, ze jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej stosownie do art. 186 ust. 3, ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U. 2018, poz. 121).
4. Zarzgdca Nieruchomosci o$wiadcza, ze osobg dziatajacg w jego imieniu
i odpowiedzialng zawodowo za realizacje niniejszej umowy jest Marek Bartczak licencja 123.
3

1. W ramach niniejszej umowy Wspdlnota zleca Zarzgdcy wykonywanie czynnosci zwyktego zarzadu
nieruchomoscig wspdlng a takze czynnosci przekraczajace zwykty zarzad przekazane Zarzgdcy stosowng
uchwatg Wspdlnoty, a Zarzadca powyzsze czynnosci zobowigzuje sie wykonywac.
2. Zarzadca kieruje sprawami Wspdlnoty Mieszkaniowej i reprezentuje ja na zewnatrz oraz w stosunkach miedzy
Wspolnotg Mieszkaniowg a poszczegdlnymi wiascicielami lokali.
3. Zarzadca wykonuje czynnosci zwyktego zarzgdu nieruchomoscig wspolng, a takze czynnosci przekraczajace
zwykty zarzad przekazane Zarzgdcy uchwatg Wspolnoty Mieszkaniowej zgodnie z ust. 4 i 5 niniejszego
paragrafu.
4. W sprawach zwyktego zarzadu, Zarzadca uprawniony jest do sktadania oswiadczenh woli w imieniu, na rzecz
i rachunek Wspélnoty Mieszkaniowe;.
5. Do podjecia czynnosci przekraczajgcych zakres zwyktego zarzadu potrzebna jest uprzednia pisemna zgoda
wiascicieli lokali wyrazona w formie uchwaty oraz uchwata udzielajagca Zarzadcy petnomocnictwa do zawierania
umow stanowigcych czynnosci przekraczajgce zakres zwyktego zarzadu w formie prawem przewidziane;j.

§4
Do obowigzkéw Zarzadcy nalezy w szczegolnosci:
1. Sporzadzanie protokotu przejecia nieruchomosci i przyjecie dokumentacji technicznej (budowlanej,
powykonawczej i ksigzki obiektu budowlanego), eksploatacyjnej, finansowo-ksiegowej i innej, w imieniu
Wspélnoty Mieszkaniowej;
2. Reprezentacja Wspdlnoty Mieszkaniowej w sprawach dotyczgcych zarzgdzania nieruchomoscig wspdéina,
a mieszczacych sie w zakresie obowigzkdw i uprawnien powierzonych Zarzadcy niniejszg umowg;
3. Reprezentacja Wspdlnoty Mieszkaniowej w stosunkach z poszczegdlnymi wiascicielami lokali;
4. Przechowywanie, zabezpieczanie i archiwizacja dokumentacji nieruchomosci, w tym w szczegolnosci
dokumentacji finansowej, technicznej i eksploatacyjnej;
5. Ustalanie stanu prawnego i faktycznego nieruchomosci, prowadzenie wykazu lokali; wykazu wtascicieli lokali
i przypadajgcych im udziatéw w nieruchomosci wspdlnej oraz wykazu lokali nie wyodrebnionych;
6. Prowadzenie ksigzki obiektu budowlanego oraz dokumentacji technicznej nieruchomosci wspdlnej wymaganej
przez przepisy prawa budowlanego, w tym w szczegdlnosci zlecanie wykonania w razie takiej potrzeby
inwentaryzacji budowlanej obiektu oraz projektow budowlanych czesciowych i catkowitych remontéw budynku
zgodnie z podjetymi uprzednio Uchwatami Wspdlnoty Mieszkaniowej;
7. Zlecanie kontroli technicznych i okresowych przeglgdéw nieruchomosci i urzgdzen stanowigcych jej
wyposazenie techniczne zgodnie z wymogami przepiséw prawa budowlanego, a w szczegolnosci zgodnie z art.
62 ust 1 pkt 1 lit. c) , pkt 2 i pkt 3 ustawy — prawo budowlane;
8. Wykonanie w ramach swoich obowigzkéw i wynagrodzenia, wynikajgcych z niniejszej umowy, okresowej, co
najmniej raz w roku kontroli stanu technicznego elementéw budynku i instalacji narazonych na szkodliwe
wplywy atmosferyczne i niszczgce dziatania czynnikéw wystepujacych podczas uzytkowania obiektu;



9. Zapewnienie sprawnego dziatania istniejgcych instalacji i urzadzen zwigzanych

z uzytkowaniem budynku i lokali - umozliwiajgcych korzystanie, w szczegolnosci:

z instalacji i urzgdzen wentylacyjnych, instalacji centralnego ogrzewania instalacji cieptej wody uzytkowej,
instalacji wodociggowej i kanalizacyjnej, instalacji gazowych, instalacji elektrycznej, instalaciji

piorunochronowej, kanatéw i przewoddéw spalinowych oraz dymowych, oraz innych instalaciji i urzgdzen
stanowigcych wyposazenie budynku - zgodnie z wymogami przepiséw prawa budowlanego i odrebnymi
przepisami z uwzglednieniem faktycznego stanu tak lokali jak i budynku;

10. Zapewnienie bezpieczenstwa w zakresie ochrony przeciwpozarowej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa;

11. Zawieranie uméw na ustugi eksploatacyjne, kominiarskie i inne ustugi zwigzane z funkcjonowaniem urzgdzen
technicznych nieruchomosci wspoinej;

12. Zapewnienie biezgcej konserwacji i biezacych napraw nieruchomosci wspdlnej poprzez wyboér wykonawcéw,
negocjowanie korzystnych dla Wspdélnoty warunkéw zawartych uméw i egzekwowanie ich wykonania w
zakresie dokonywania napraw czesci wspdlnych budynku oraz urzgdzen technicznych umozliwiajgcych
wiascicielom lokali korzystanie z o$wietlenia, zimnej wody, gazu, cieptej wody, centralnego ogrzewania
Smietnika i innych urzgdzen nalezacych do wyposazenia nieruchomosci wspdlnej w ramach przeznaczonej na
ten cel kwoty zgodnie z uchwalonym przez Wspoélnote Mieszkaniowg rocznym planem gospodarczym zarzgdu
nieruchomoscig wspolng. W przypadku koniecznosci przeznaczenia na prace zwigzane z biezgcg konserwacijg
jednorazowo kwot wigkszych niz to wynika z uchwalonego rocznego planu gospodarczego - wymagana jest
uprzednia zgoda wiascicieli lokali wyrazona w uchwale;

13. Usuwanie awarii i jej skutkdw w czesci nieruchomosci wspdlnej, na warunkach okreslonych w § 11 niniejszej
umowy;

14. Wystepowanie do wiascicieli lokali z zagdaniem zezwolenia na wstep do lokalu, ilekro¢ jest to niezbedne do
przeprowadzenia konserwacji, remontu, albo usuniecia awarii w nieruchomosci wspdélnej, a takze w celu
wyposazenia budynku, jego czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje;

15. Dysponowanie nieruchomo$cig na cele budowlane w zakresie obejmujacym jej cze$¢ wspdlng, zgodnie z § 3
ust. 5 niniejszej umowy. Pelnienie obowigzkéw inwestora zastepczego na zasadach okreslonych w uchwale
wspolnoty mieszkaniowej;

16. Utrzymanie w nalezytym porzadku i czystosci wszelkich pomieszczen i urzgdzen budynku stuzgcych do
wspolnego uzytku wtascicieli lokali w nieruchomosci okreslonej w § 2 umowy, terenéw zewnetrznych bedacych
wiasnoscig wspoélnoty mieszkaniowej oraz chodnika wzdtuz tej nieruchomosci i innych terendéw znajdujgcych

sie w posiadaniu Wspdlnoty (jezeli obowigzek taki wynika z zawartych uméw i obowigzujgcych przepisow, a w
szczegolnosci z przepiséw ustawy z dnia 13.09.1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach

(t.j. Dz. U. 2017, poz. 1289);

17. Zawieranie w imieniu i na rzecz wspoélnoty uméw z dostawcami mediéw :,energii elektrycznej, wody, gazu
oraz

umoéw dotyczgceych odprowadzania $ciekdw — zgodnie z jej wyposazeniem;

18. Wydawanie wtascicielom lokali na ich wniosek ksigzeczek optat zaliczek;

19. Uiszczanie w imieniu wspélnoty podatkéw i optat o charakterze publicznoprawnym, ktérych obowigzek zaptaty
wynika z przepiséw prawa i ktérych wtasciciele lokali nie pokrywajg bezposrednio

20. Sporzadzanie i doreczenie kazdemu z wtascicieli rocznego sprawozdania finansowego najpdzniej na 7 dni
przed

terminem zebrania sprawozdawczego;

21. Przygotowanie wszelkich projektéw planéw rzeczowo-finansowych z ich rozliczeniami oraz uchwat Wtascicieli
lokali;

22. Otwarcie rachunku bankowego dla Wspdlnoty Mieszkaniowej i dokonywanie rozliczen poprzez rachunek
bankowy, z tym, ze dla Funduszu Remontowego Wspdlnoty Mieszkaniowej powinien by¢ prowadzony odrebny
rachunek, wydzielone subkonto lub prowadzenie ewidencji w sposob zapewniajgcy ksiegowe wyodrebnienie
srodkéw zgromadzonych na Funduszu Remontowym;

23. Prowadzenie ewidencji przychodow i kosztow zarzgdu nieruchomoscig wspdlng, zaliczek naliczonych,
wptaconych na pokrycie kosztéw, a takze rozliczen z innych tytutéw na rzecz nieruchomosci wspdinej —

w zakresie i w sposob okreslony w uchwale podijetej przez wtascicieli lokali oraz sporzadzanie rocznego
rozliczenia kosztow i wptat wnoszonych na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomoscig wspoing odrebnie dla
kazdego wiasciciela lokalu za kazdy rok obrachunkowy odrebnie;

24. Prowadzenie ewidencji przychodow i kosztéw z tytutu mediow, zaliczek i wptat na pokrycie kosztéw mediéw
dostarczanych do lokali w przypadku braku umowy indywidualnej wtasciciela z dostawcg, a takze rozliczen tych
kosztéw w podziale na kazdy z lokali wyodrebnionych i nie wyodrebnionych w oparciu o dane przekazywane od
wiascicieli lokali wptywajgce na wymiar wysokos$ci naliczen miesiecznych. Zaréwno ewidencja finansowa jak

i rzeczywiste rozliczenie kosztow i wptat powinny uwzglednia¢ podziat na rodzaj poniesionych kosztéw.
Rozliczenia kosztéw mediéw sg dokonywane w terminach i w oparciu o przyjety w drodze uchwaty Wspoélnoty
regulamin rozliczen mediéw. W przypadku braku danych od wtascicieli informacji majgcych wptyw na wymiar
miesiecznego naliczenia optat stosuje sie dane obowigzujgce w poprzednich okresach rozliczeniowych chyba,
ze uchwata wspolnoty mieszkaniowej stanowi inaczej;

25. Prowadzenie ewidencji wptat zaliczek na pokrycie kosztéw zarzgdu nieruchomoscig wspoélng dokonywanych
przez wiascicieli do dnia 10-go kazdego miesigca oraz windykacja i dochodzenie wierzytelnosci naleznych od
wiascicieli lokali;

26. Prowadzenie ewidencji naleznosci z tytutu pozytkéw i innych przychoddw z nieruchomosci wspdlnej oraz



windykacja i dochodzenie tych wierzytelnosci;
27. Zapewnienie terminowego optacania podatkéw, ubezpieczen i innych optat publicznoprawnych obcigzajgcych
nieruchomos¢ wspaoina;
28. Prowadzenie rozliczen, a w szczegdlnosci sprawdzanie prawidtowosci otrzymywanych przez Wspaélnote
rachunkéw i faktur oraz dokonywanie ich ptatnosci w zakresie zawartych przez Wspdélnote umoéw;
29. Wynajmowanie pomieszczen i lokali, stanowigcych nieruchomos¢ wspding, wynajmowanie (udostepnianie)
$cian budynku na reklamy po wczesniejszym uzyskaniu zgody wtascicieli wyrazonej w formie uchwaty, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami;
30. Prowadzenie windykacji wszelkich wierzytelnosci Wspdlnoty Mieszkaniowej w stosunku do poszczegdinych
cztonkéw Wspdlnoty Mieszkaniowej i oséb trzecich, wigcznie z podpisywaniem porozumien o roztozenie
zalegtosci na raty, zastepowaniem Wspélnoty Mieszkaniowej przed sadami cywilnymi wszystkich instancji i w
postepowaniach egzekucyjnych przez Zarzadce Nieruchomosci jako podmiot pozostajgcy na podstawie
niniejszej umowy w statym stosunku zlecenia stosownie do art. 87 § 1 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r.
kodeks postepowania cywilnego. Przy czym dziatania opisane w niniejszym ustepie moga zosta¢ podjete
przez Zarzadce dopiero po uzyskaniu uprzedniej zgody wspoélnoty wyrazonej w uchwale;
31. Wydawanie zaswiadczen lub innych dokumentéw wymaganych przepisami prawa, o ile stanowi to czynnos¢
zwyktego zarzadu;
32. Wykonywanie prawomocnie podjetych uchwat Wspdélnoty Mieszkaniowej;
33. Reprezentowanie Wspodlnoty Mieszkaniowej przed sgdami oraz organami administracji publicznej i innymi
instytucjami w sprawach zwigzanych z zarzgdzaniem nieruchomoscig wspoélna;
34. Ustanawianie petnomocnikéw do reprezentowania Wspdlnoty Mieszkaniowej w sprawach okreslonych
W niniejszej umowie oraz innych przepisach i zawieranie z nimi stosownych uméw po uzyskaniu uprzedniej
zgody Wspadlnoty Mieszkaniowej w formie uchwaty;
35. Zapewnienie wtascicielom dostepu do dokumentéw Wspdinoty.

§5
1. Zebrania Wtascicieli zwotywane sg co najmniej raz w roku, nie pozniej jednak niz w terminie do kohca
pierwszego kwartatu kazdego roku.
2. Zebrania przygotowuje, zwotuje i obstuguje Zarzadca.
3. O terminie, miejscu i porzadku zebrania Zarzgdca powiadamia na pismie wszystkich wtascicieli lokali nie
pozniej niz na tydzien przed planowanym zebraniem. W przypadku umieszczenia w porzadku obrad punktu
dotyczacego zmian we wzajemnych prawach i obowigzkach wiascicieli lokali, czy tez innej czynnosci
przekraczajacej zakres zwyktego zarzgdu Zarzgdca zataczy do zawiadomienia tre$¢ proponowanych zmian
wraz z projektem uchwaty.
4. Z kazdego zebrania wtascicieli lokali Zarzgdca sporzgdza pisemny protokét. Protokét ten powinien zostac
odczytany na zebraniu i zatwierdzony przez Wspélnote poprzez ztozenie na nim podpiséw przez wiascicieli
uczestniczgcych w zebraniu.
5. Na pisemne zadanie 1/10 wiascicieli lokali liczonych udziatami Zarzgdca jest zobowigzany w ciggu dwéch
tygodni od zlozenia wniosku zwota¢ zebranie wtascicieli lokali.
6. Jezeli Zarzadca nie spetni Zgdania o ktérym mowa w ust 5 w terminie do 6 tygodni od ztoZzenia wniosku
zebranie ma prawo zwota¢ 1/10 wtascicieli.
7. W przypadku podejmowania uchwat w drodze indywidualnego zbierania gtoséw bgdz czesciowo na zebraniu, a
czesciowo w drodze indywidualnego ich zbierania, do obowigzkéw Zarzadcy nalezy zbieranie gtoséw, a takze

pisemne powiadamianie wszystkich wtascicieli o tresci podjetych uchwat.
§6
Czynnosciami przekraczajgcymi zakres zwyktego zarzgdu sg w szczegolnosci:
1. czynnosci wskazane przez ustawodawce w art. 22 ust 3 i 4 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali
(j.: Dz. U. 2015 r. poz. 1892.);
2. zawieranie ,zmiana tresci lub rozwigzanie umowy o zarzadzanie oraz umow cywilnoprawnych, ktérych
przedmiot stanowi nieruchomos¢ wspdling;
3. dokonanie potgczenia nieruchomosci wspdlnych Wspdlnot Mieszkaniowych;
4. zacigganie zobowigzan finansowych przez Wspdlnote np. podpisanie umowy kredytu;
5. rozporzadzanie nieruchomoscig wspolng (sprzedaz, obcigzenie ograniczonym prawem rzeczowym, obcigzenie
prawem zobowigzaniowym itp.);
6. okreslenie algorytmu podziatu kosztéw rodzajowych stanowigcych sktadniki kosztéw zarzgdu nieruchomoscig
wspolng oraz kosztéw swiadczen przypadajgcych na indywidualne lokale w sytuacji, gdy nie sg one rozliczane
na poszczegolnych cztonkoéw wspélnoty wedtug posiadanych przez nich udziatéw w nieruchomosci wspdinej;
7. udzielenie Zarzadcy petnomocnictwa szczegétowego na zawieranie umow, ktére przekraczajg zakres zwyktego

zarzadu.

§7
Wiasciciele lokali zobowigzani sg do:
1. korzystania z nieruchomosci wspdlnej w sposéb nie utrudniajgcy korzystania z niej przez innych
wspotwiascicieli oraz przestrzegania regulaminu porzadku domowego jezeli zostat on ustalony odrebng
uchwatg wspadlnoty;
2. ponoszenia wydatkow zwigzanych z utrzymaniem swoich lokali, w szczegdlnosci z tytutu optat za energie
elektryczna i cieplng, wode, gaz odprowadzanie $ciekéw oraz wywéz nieczystosci statych;
3. utrzymywanie swoich lokali wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi oraz nieruchomosci wspdlnej
w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym, a w szczegdlno$ci ponoszenia kosztéw ich remontéw



i modernizaciji;
4. terminowego wnoszenia optat, zwigzanych z zarzagdzaniem nieruchomoscig wspolng oraz kosztami
przypadajgcymi na poszczegodlne lokale;
5. informowanie zarzadcy o powstatych uszkodzeniach w lokalach, ktére mogg mie¢ wptyw na uszkodzenie
czesci
wspolnych nieruchomosci lub wadliwe dziatanie urzgdzen wspdélnego uzytkowania;
6. informowanie Zarzadcy w formie pisemnej o liczbie oséb przebywajgcych w lokalu;
7. umozliwienie wstepu do lokalu na zgdanie Zarzadcy, ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia
konserwaciji,
remontu lub usuniecia awarii w nieruchomosci wspoélnej, a takze w celu wyposazenia budynku, jego czesci lub
innych lokali w dodatkowe instalacje.

§8

1. Strony ustalaja, ze w sktad zaliczek na poczet kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspdlng wchodzg nastepujace
naleznosci:
1) Zaliczki na pokrycie biezgcych kosztow zarzadu nieruchomoscig wspélng, w sktad ktérych wechodza:
a) wydatki na biezgce naprawy i konserwacje,
b) wydatki na przeglady budynku, zgodnie z wymogami prawa budowlanego,
c) wydatki na ustugi kominiarskie,
d) optaty za dostawe energii elektrycznej i wody oraz energii cieplnej w czesci dotyczgcej nieruchomosci
wspolnej .
e) ubezpieczenia, podatki i inne optaty publicznoprawne, chyba ze sg pokrywane bezposrednio przez
wiascicieli lokali,
f) wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci,
g) wydatki zwigzane z prowadzeniem rachunku bankowego,
h) wynagrodzenie Zarzadcy,
i) inne
2) Zaliczki na wyodrebniony fundusz remontowy Wspélnoty Mieszkaniowej jezeli Wspdlnota podejmie
uchwate o jego utworzeniu, z ktérego pokrywane bedg koszty remontéw oraz modernizacji nieruchomosci
wspolne;j.
3) Inne optaty ustalone na podstawie uchwat Wspoélnoty Mieszkaniowe;j.
4) Wydatki na pokrycie kosztow remontéw czesci wspolnej ustalone na podstawie uchwat Wspadlnoty
Mieszkaniowe;j.
2. Koszty wymienione w § 8 ust 1 pkt 1,2 i 3 niniejszej umowy wiasciciele lokali ptaci¢ bedg w formie zaliczki
w wysokosci ustalonej zgodnie z uchwalonym przez Wspoélnote rocznym planem gospodarczym zarzgdu
nieruchomoscig wspolna.
3. Zmiana wysokosci opfat z tytutu wydatkéw okreslonych w ust. 1 niniejszego paragrafu, nastepuje na
podstawie uchwaty wtascicieli.

§9

1. Na mocy niniejszej umowy Zarzgdca jest uprawniony do rozliczania ptatnosci za Swiadczenia obejmujgce:
dostawe do lokali zimnej wody, odprowadzania nieczystosci ptynnych, centralnego ogrzewania i cieptej wody
w tym do odbioru faktur, pobierania opfat od wiascicieli lokali i ich rozliczania zgodnie z ust 3 niniejszego
paragrafu i § 4 pkt 24.
2. Postanowienia pkt 1 nie dotyczg optat ktére wiasciciele wnoszg bezposrednio do dostawcéw medidw na
podstawie indywidualnie zawartych uméw.
3. Zasady pobierania optat oraz ich rozliczania okresla uchwata Wspadlnoty w formie regulaminu.
4. Strony ustalaja, ze w przypadku podwyzszenia lub obnizenia cen przez dostawcéw za media optata ponoszona
przez wiascicieli lokali zostanie proporcjonalnie podwyzszona lub obnizona przez Zarzadce, ktéry niezwlocznie
w formie pisemnej zawiadomi wtascicieli o dokonanych zmianach.

§ 10
1. Zarzadca jest uprawniony do przeprowadzania remontu lub modernizacji budynku wytgcznie na podstawie
planu finansowania remontéw zatwierdzonego prawomocng uchwatg wtascicieli lokali w zakresie i rozmiarze w
niej okreslonym. Postanowienia niniejszego ustepu nie majg zastosowania w przypadku, gdy remont jest
konieczny ze wzgledu na zagrozenie zycia i zdrowia mieszkancow.
2. Zarzadca dysponuje Funduszem Remontowym Wspdlnoty Mieszkaniowej w ramach planu finansowania
remontéw w ramach petnomocnictwa udzielonego w formie uchwaty wtascicieli lokali.
3. Na Zarzadcy cigzy obowigzek zlecania zgodnie z obowigzujgcymi przepisami wykonania rob6t remontowych
i modernizacyjnych wykonawcom na podstawie ustalen zawartych w uchwale Wspdélnoty Mieszkaniowe;j.

§ 11
1. W przypadku wystgpienia nieprzewidzianej awarii dotyczgcej czesci wspdlnych nieruchomosci Wspdinoty,
Zarzgdca upowazniony jest do pokrycia kosztow usuniecia awarii i jej skutkow ze srodkéw Wspdlnoty
Mieszkaniowej zgromadzonych na rachunku biezgcym z wytgczeniem srodkéw Funduszu Remontowego
z zastrzezeniem ust 2 niniejszego paragrafu.
2. Uprzednia zgoda wtascicieli lokali wyrazona w uchwale jest wymagana:
1) W przypadku konieczno$ci przeznaczenia na koszty usuniecia awarii kwot wiekszych niz 3500 zt;
2) W przypadku, gdy koszty zwigzane z usunieciem awarii przewyzszajg kwote przeznaczong na ten cel
zgodnie z uchwalonym przez Wspdlnote Mieszkaniowg rocznym planem gospodarczym.
3. Zarzadca ma obowigzek niezwiocznie pisemnie zawiadomié o zdarzeniu, o ktérym mowa w ust. 1. Wspdlnote



Mieszkaniowg oraz przedstawi¢ protokdt poawaryjny wraz z kosztorysem wykonanych prac na najblizszym
zebraniu Wiascicieli.
4. W przypadku awarii zagrazajgcej mieniu i zdrowiu wtascicieli oraz innych oséb zapiséw ustepu 2 niniejszego
paragrafu nie stosuje sie.

§12
1. Zarzadcy za wykonanie przedmiotu umowy przystuguje miesieczne wynagrodzenie w wysokosci ustalonej
zgodnie z uchwatg wiascicieli lokali na dany rok kalendarzowy.
2. Zarzadca jest upowazniony do wystawiania faktur VAT, nie wczesniej niz 15-go kazdego miesigca trwania
umowy z gory.
3. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1, ptatne bedzie w terminie 14 dni od dnia wystawienia i przediozenia
faktury VAT — na rachunek Zarzadcy, prowadzony przez Bank Zachodni WBK O/Wroctaw
56109023980000000608027263 .Kazde pobranie przez Zarzadce srodkow z tyt. wynagrodzenia za
sprawowanie zarzadu nieruchomoscig wspoélng z rachunku bankowego wspdlnoty, nalezy opatrzy¢ opisem.
Opis ten powinien zawiera¢ informacje o tym, za jaki okres zostato pobrane wynagrodzenie (miesigc
i rok) lub/i dane dotyczgce dokumentu bedgcego podstawg do pobrania srodkéw z wyzej wymienionego tytutu.

13

1. Zarzadca jest obowigzany do zachowania nalezytej starannosci przy wypetnianiu swoich obowigzkéw oraz
stosowania zasad prawidtowej gospodarki, bez narazania intereséw Wspdlnoty Mieszkaniowe;.
2. Zarzadca ponosi odpowiedzialno$¢ odszkodowawczg w stosunku do Wspdinoty za zawinione dziatania
i zaniechania wtasne oraz dziatania i zaniechania osoéb, z ktérych pomocag wykonuje swoje obowigzki wedtug
zasad ogolnych Kodeksu Cywilnego.

§ 14
1. W zwigzku z powierzeniem sprawowania Zarzadu nieruchomoscig wspdlng, Zarzgdca w ramach wykonywania
swoich obowigzkow, przetwarza dane osobowe ze zbioréw danych Wspdlnoty w zakresie i celu okreslonych
w ust. 4 i 5 niniejszego paragrafu.
2. Wspolnota oswiadcza, ze jest Administratorem danych osobowych znajdujgcych sie w jej zbiorach w
rozumieniu
ustawy o ochronie danych osobowych z dnia 29 sierpnia 1997 r. ( t. j. Dz.U.2016.922, dalej ,Ustawa”).
3. Zarzadca jest uprawniony do przetwarzania danych czionkéw Wspaélnoty mieszkaniowej na podstawie
sprawowania Zarzgdu powierzonego Wspdlnoty, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wiasnosci lokali (Dz.U.2015.1892).
4. Zarzgdca bedzie przetwarzat na podstawie niniejszej Umowy nastepujgce kategorie danych osobowych:
a) dane czlonkéw Wspodlnoty mieszkaniowej zawierajgce: imiona i nazwisko, adres lokalu w zasobach
wspolnoty, adres e-mail, numer telefonu, potozenie i powierzchnia zajmowanego lokalu oraz pomieszczen
do niego przynaleznych, wielko$¢ udziatéw przypadajacych, numer ksiegi wieczystej zalozonej dla lokalu,
poszczegodlne sktadniki wnoszonych optat, zuzycie mediéw w lokalu, liczba oséb wspétuzytkujgcych, NIP,
PESEL, numer aktu notarialnego;
b) dane pracownikéw i oséb wspétpracujgcych z Wspdlnotg na podstawie umoéw cywilnoprawnych zawierajace:
imie i nazwisko, numer telefonu, adres do korespondencji, wysoko$¢ wynagrodzenia, NIP, PESEL;
c) dane kontrahentéw Wspodlnoty zawierajgce: nazwe firmy, adres siedziby, NIP, adres strony internetowej,
imie i nazwisko osoby kontaktowej, numer telefonu, adres e-mail;
d) inne dane dostarczone przez Wspdlnote, niezbedne do prawidtowego wykonywania zarzadu, o ktérym
mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu.
5. Dane osobowe okreslone w ust. 4 przetwarzane beda zwtaszcza w celu nabywania praw i zaciggania
zobowigzan w imieniu Wspdlnoty, kierowania sprawami Wspdlnoty mieszkaniowej i reprezentacji jej na
zewnatrz oraz w stosunkach miedzy Wspdlnotg a poszczegdlnymi wiascicielami lokali, sktadania oswiadczen
w celu wykonywania uchwat, prowadzenia ewidencji pozaksiegowej kosztow zarzadu nieruchomoscig wspdlng,
prowadzenia i aktualizowania spisu wtascicieli lokali i przypadajacych im udziatéw w nieruchomosci wspdinej,
realizacji obowigzkéw podatkowych i obowigzkéw z zakresu ubezpieczen spotecznych zwigzanych z
dziatalnos$cig
Wspdlnoty oraz realizacji przez Zarzgdce w imieniu Wspdlnoty zarzadu nieruchomoscig wspdlng, ktérego zakres
okresla ustawa o wtasnosci lokali.
6. Zarzadca zobowigzuje sie w trakcie wykonywania niniejszej Umowy do stosowania przepiséw ustawy
o ochronie danych osobowych, aktow wykonawczych do tej Ustawy, w szczegdlnosci do stosowania srodkéw
technicznych i organizacyjnych, o ktérych mowa w art. 36 — 39a Ustawy oraz innych obowigzujgcych przepiséw
prawa.
7. Zarzadca oswiadcza, ze prowadzi dokumentacje opisujgcg sposob przetwarzania danych osobowych oraz
stosuje srodki techniczne i organizacyjne zapewniajgce ochrone przetwarzanych danych osobowych,
a w szczegolnosci zabezpieczenia danych osobowych przed ich udostepnieniem osobom nieupowaznionym,
zabraniem przez osobe nieuprawniong, przetwarzaniem z naruszeniem Ustawy, zmiang, utratg, uszkodzeniem
lub zniszczeniem, w zakresie, za ktéry odpowiada Zarzadca.
8. Zarzadca zobowigzuje sie do:
a) ograniczenia dostepu do danych osobowych wytgcznie do pracownikéw i wspétpracownikow oraz
kontrahentéw posiadajgcych upowaznienie do przetwarzania danych osobowych wydane przez Zarzadce;
b) statego nadzorowania swoich pracownikéw lub oséb wspétpracujgcych z Zarzgdcg na podstawie umowy
cywilnoprawnej w zakresie zabezpieczenia przetwarzanych danych osobowych;
¢) zobowigzania swoich pracownikéw lub wspotpracownikéw do zachowania danych osobowych w poufnosci.



9. Dopuszcza sie powierzenie przez Zarzadce danych osobowych do przetwarzania podmiotom trzecim,
spetniajgcym okreslone w Ustawie i wydanych do niej aktach wykonawczych obowigzki w zakresie
przetwarzania danych osobowych w celu i zakresie przetwarzania danych opisanych w ust. 4 i 5 niniejszego
paragrafu, z zastrzezeniem tresci ust. 13 niniejszego paragrafu Umowy.
10. W przypadku wygasniecia zarzgdu lub rozwigzania umowy dotyczgcej zarzgdzania nieruchomoscig wspding,
Wspdlnota Mieszkaniowa zobowigzuje sie odebrac¢ z siedziby Zarzgdcy dokumenty na podstawie, ktérych
przetwarzane byly dane osobowe, w terminie 3 miesiecy chyba, ze strony niniejszej Umowy uzgodnig inny
termin w tym zakresie.
11. W przypadku wystgpienia z wnioskiem o ustanowienie zarzadcy przymusowego przez czionka Wspadlnoty
Mieszkaniowej, zarzgdca zachowa przetwarzane dotychczas dane osobowe do czasu jego wytonienia.
12. Dane osobowe dotychczas przetwarzane w formie elektronicznej zostang usuniete przez Zarzgdce po
zakonczeniu rozliczen finansowych Wspaélnoty w ramach realizacji obowigzkéw wynikajgcych z art. 74 ustawy
o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 r. (t. j. Dz.U.2017 poz. 2342) w okresach nie dtuzszych niz wskazane
w powyzszym artykule.
13. W przypadku zmiany regulacji prawnych, Zarzgdca zobowigzany jest do ich stosowania do przetwarzania
danych osobowych.

§15
1. Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas nieokreslony.
2. Kazdej ze Stron stuzy prawo wypowiedzenia umowy za 3 miesiecznym okresem wypowiedzenia
przypadajagcym
na koniec miesigca kalendarzowego.
3. W przypadku wypowiedzenia niniejszej umowy przez Zarzgdce w trybie uregulowanym w ust 2 niniejszego
paragrafu, Zarzadca wykonuje obowigzki z niej wynikajgce do dnia wyboru nowego Zarzadcy lub uregulowania
kwestii zarzgdu nieruchomoscig wspdlng w inny sposob, pobierajgc dotychczasowe wynagrodzenie oraz
pozostate optaty zgodnie z postanowieniami niniejszej umowy.
4. Niniejsza umowa ulega rozwigzaniu ze skutkiem natychmiastowym w przypadku ogtoszenia likwidacji Zarzadcy
lub jego upaditosci.
5. Z uptywem okresu wypowiedzenia dotychczasowy Zarzadca zobowigzany jest do przekazania nieruchomosci
oraz wszelkich dokumentéw jej dotyczgcych, w tym takze dokumentéw zwigzanych z zarzgdzaniem tg
nieruchomoscig nowemu zarzadcy lub innym osobom, umocowanym do ich przejecia stosowna uchwatg
wspolnoty, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa. Do tego czasu czynnosci wykonywane przez zarzadce

traktowane bedg jako prowadzenie zarzadu zleconego przez wtascicieli na dotychczasowych warunkach.
6. Niniejsza umowa moze zosta¢ rozwigzana za porozumieniem stron, bez zachowania okresu wypowiedzenia
wskazanego ust. 2 niniejszego paragrafu.
§ 16
1. Dziatalno$¢ Zarzgdcy podlega ocenie na corocznym zebraniu Wtascicieli Lokali, ktére Zarzadca zobowigzany
jest zwota¢ w terminie do 31 marca kazdego roku.
2. Przedmiotem zebrania, o ktérym mowa w ust. 1 powinny byé w szczegdlnosci:
1) ocena pracy Zarzadcy,
2) przyjecie sprawozdanie Zarzadcy za poprzedni okres rozliczeniowy i podjecie uchwaty w przedmiocie
udzielenia absolutorium, przedstawienie sprawozdania finansowego Wspodlnoty Mieszkaniowej i podjecie
uchwaty w sprawie jego przyjecia;
3) uchwalenie rocznego planu gospodarczego zarzgdu nieruchomoscig wspoélng, optat na pokrycie kosztéw
zarzadu i ustalenie wysokosci zaliczek, jakie wtasciciele lokali uiszcza¢ bedg do dnia 10-go kazdego
miesigca.
§17
Po dokonaniu wyboru nowego Zarzadcy lub uregulowania kwestii zarzagdu nieruchomoscig wspdlng w inny
sposéb
ustepujacy Zarzadca zobowigzany jest do przekazania w terminie jednego miesigca (z udziatem petnomocnikéw
wiascicieli lokali i nowego Zarzgdcy) protokotem zdawczo-odbiorczym:
a) majgtku Wspadlnoty Mieszkaniowej;
b) dokumentaciji technicznej i eksploatacyjnej nieruchomosci, w tym dokumentacji budowlanej;
c) wszelkich uchwat Wspadlnoty,
d) umow zawartych w imieniu Wspolnoty Mieszkaniowej;
e) dokumentéw odzwierciedlajgcych stan prawny i techniczny nieruchomosci;
f) przekazania wszelkich dokumentéw ksiegowych;
g) stanu zobowigzanh i wierzytelno$ci wspadlnoty;
h) stanu rachunkéw bankowych Wspélnoty;
i) sprawozdania finansowego w przypadku rozwigzania umowy lub wygasniecia zarzgdu z dniem
31 grudnia danego roku sprawozdawczego.
§18
1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg pod rygorem niewaznosci zachowania formy pisemnej w postaci
aneksu.
2. Wypowiedzenie niniejszej umowy wymaga pod rygorem niewaznosci zachowania formy pisemne;j.
§19
1. Zarzadca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wspolnoty dokonac¢ przelewu wierzytelnosci wynikajgcej
Z niniejszej umowy.



2. W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowg majg odpowiednie zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wkasnosci lokali, ustawy z dnia 29 sierpnia 1994 r. o rachunkowosci, ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, prawa budowlanego, kodeksu cywilnego oraz inne
obowigzujgce przepisy.

§ 20
Wszelkie spory mogace wyniknagé z postanowien niniejszej umowy beda rozstrzygane przez Sady powszechne
wiasciwe ze wzgledu na miejsce potozenia nieruchomosci.

§ 21
1. Niniejsza umowa wigze wszystkich kolejnych nabywcow lokali w nieruchomosci bedgcej przedmiotem
powierzonego zarzgdu.
2. Zarzadca jest zobowigzany do powiadomienia kazdego wtasciciela lokalu (w tym kazdego nowego cztonka
wspolnoty) o zawarciu umowy oraz jej udostepnienia na wniosek wiasciciela lokalu.

§22
Niniejszg umowe sporzgdzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach: jeden dla Zarzadcy, dwa dla Wspdinoty
Mieszkaniowe;j.

WSPOLNOTA MIESZKANIOWA ZARZADCA



